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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata bostadsldgenheter at
medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning. Medlems ratt foreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt.
Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Féreningens fastighet, Folkungatradet 3 i
Stockholms kommun forvarvades 1999-09-01
Féreningens fastighet bestar av ett flerbostads-
hus pa adress Lidnersplan 12. Fastigheten
byggdes 1938 och har vardear 1960.

Légenheter och lokalers yta. Den totala
lagenhetsytan uppgar till 2 440 kvm.

Lagenhetsfordelning
19 st 1 rum och kdék
17 st 2 rum och kék
7 st 3 rum och kék

2 st 4 rum och kok

1 st 5 rum och kék

Av dessa lgenheter dr samtliga 46 upplatna
med bostadsratt.

Forsakringtill fullvarde har foreningen tecknat
hos Trygg-Hansa. | avtalet ingar ansvars-
forsakring for styrelsen, skadedjursforsakring
och dven tillaggsforsakring for
bostadsrittshavare. (Observera att denna inte
ersatter hemforsakringen.)

Underhalisplan har féreningen som uppdateras
fortlopande.
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Tidigare ars genomforda atgerder Ar
Stambyte i kok och badrum samt nya elstigare
2002
och 3-fas
Fonster 2005
. o 2004-
Renovering av féreningens bastu ochdusch 2005
Tvattstugan 2009
Ventilationskontroll 2011
Nytt sopsystem 2011
Byte till sikerhetsddrrar, installation av
) ; ar s 2013
postboxar i entrén samt malning av trapphus
Installation av varmepump med 2013-
franluftsatervinning 2014
Relining 2014
2015
Ny entréport, installation koddosa 2015
Injustering och underhall av virmesystem 2015
Pumpgrop, fardigstalld 2016
Balkongbesiktning 2016
Relining av stamgren 2016
Husets nedre tak har lagts om 2017
Hissrenovering 2017
Renovering av bastu 2017

Férvaltningsavtal avseende teknisk forva [tning
och fastighetsskotsel har féreningen tecknat
med Fastighetsagarna Stockholm. Fér den
ekonomiska forvaltningen har féreningen avtal
tecknat med Férvaltning i Ostersund AB.

Bostadsrattsféreningenregistrerades
1998-05-29 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 1999.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2017-07-21

Styrelsen har sitt sate Stockholms lan. -

Féreningens skattemdssiga status ar att
betrakta som ett dkta privatbostadsféretag.

Féreningen ar idag medlem i Fastighets-dgarna.
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Medlemsinformation

Antalet medfemmari féreningen uppgick vid
arets borjan till 65. Nytillkomna medlemmar
under dret ar 11. Antalet medlemmar som
avgatt under aret &r 9. Medlemsantalet i
foreningen vid &rets slut &r 67. Under 3ret har
sex Overlatelser skett,

Vid lagenhetséverlatelser debiteras képaren en
6verlatelseavgift pAfn 1 183 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kdéparen med f n
473 kr.

Styrelsenhar sedan ordinarie féreningsstimma,
2019-05-16 och ddrmed paféljande styrelse-
konstituering haft féljande sammansattning:

Mikael Andersson ledamot/ordf.
Christian Engberg ledamot/kassor
Andreas Bystrém (tom2019-12-30)ledamot/sekr.
Rickard Age ledamot
Thérése Birger ledamot

Patrik Sollander ledamot
Marjan Ghadamian ledamot
Kerstin Bjérck suppleant
Torbjérn Sonning suppleant

Gina Griffioen suppleant

Till revisorhar Niklas Johnson, PwC Revisions-
byra valts.

Valberedningenbestr av Patricia Melendez
och Victoria Larsson.,

Styrelsesammantridensom protokollférts
under aret har uppgatt till 11 st. Dessa ingari
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under ret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamater i férening.

Handelser under rikenskapsaret

Féreningen har under 2019 fortsatt arbetet
med att fa ordning p3 ventilationen i
foreningens fastighet. Detta arbete ir inte
fardigstallt.

l ochmed héjningen av arsavgifterna i januari r
féreningens ekonomi ater i balans och den
stadgeenliga avsattningen till framtida
underhall kan ske. Féreningen fick dessutom
slutligen ut 400 Kkr p& férsakringen for
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vattenskadorna som uppstod vid renoveringen
av souterringtaket.

Under aret har en radonmitning pabédrjats.

Féreningens resultatfor &r 2019 ar 151 Kkr,
vilket kan jamforas med resultatet for ar 2018
somvar - 1055 Kkr. Férandringen beror framst
pé att féreningen haft mindre kostnader fér
reparationer och underhall under 2019 &n
under verksamhetsaret 2018.

I resultatet ingér avskrivningar vilket 3r en
bokfSringsmassig védrdeminskning av
féreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet.

Tittar man p4 féreningens likviditetsfléde som
daremot dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av 13n och upplatelser
har féreningen ett positivt kassafléde, |
kassaflodesanalysen aterfinns mer information
om arets likviditetsfléde

Arsavgifterna har under aret, efter beslut av
styrelsen, hojts med 15% och r tillbaka till
samma hiva som innan sankningen 2015.

Underhaillav fastigheten som genomforts under
verksamhetsaret och dir hela kostnaden
belastat resultatet fér verksamhetsaret:

Genomford stesrd
Spolning av stammar

Planerat underhéllsbehov av férenin gens
fastighet beraknas till 500 Kkr, se tabell. Till det
planerade underhallet samlas medel via arlig
avsdttning till féreningens yttre underhallsfond
med minst 0,3 % av taxeringsvardet pa
fastigheten. Fonden for yttre underhall
redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen.

Ar

2020/2021
2021

Planerad dtgard.

Underhall och mélning av
fonster
Takmalning

1000

250

Kostnad/Kkr: »
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Forandring Eget kapital

Inbetalda  Upplatelse- Yttre fond Balanserat Arets

insatser avgifter resultat resultat dotal

Belopp vid drets ingéng 26007300 21059492 2033136 -8 724972 -1054968 39319988
Resultatdisp enl stdmma:

Avsattning till yttre fond 165 600 -165 600

Balanseras i ny rékning -1054968 1054968
Arets resultat 151074 151074
Belopp vid arets utgang 26007300 21059492 2198736 -9 945 540 151074 39471062

Flerarsoversikt

Nettoomsattning, Kkr 1317 1155 1158 1148 1247
Resultat efter finansiella poster, Kkr 151 -1 055 -2 903 -549 -1 931
Soliditet, % 99,4 98,7 99 99,4 97
Sg:t‘:':::‘;ttg‘ftjri‘:"gm per lofi 507 441 441 441 441
Lan per kvm bostadsréttsyta, kr 0 0 0 0 275
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 10 659 10 659 10 659 10 659 10 663
Genomsnittlig skuldrinta, % * 0 0 0 1,67 4,06
Fastighetens belaningsgrad, % > 0 0 0 0,0 2,0

* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford kostnad for lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens beléningsgrad definieras som fastighetslani forhallande till fastighetens bokforda virde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av fdreningens resultat:

Balanserat resultat -9945 540

Arets resultat 151074
-9794 466

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 210000

| ny rakning 6verfores -10004 466
-9794 466

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till ofterfoljande resultat- och balansrakning,
kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rorelseintikter

Summa rérelsens intdkter m.m.

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rérelsens kostnader

Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2019-01-01
Not 2019-12-31

2 1316 906
3 433511
1750417

-858 373
-130895
6 -61110
-556 886

-1 607 264

(S, T 8

143 153

7921
0

7921

151074

151074

2018-01-01
2018-12-31

1155350
39560

1194910

-1494572
-139 041
-59796

-568 038

-2261447

-1066 537

11688
-119

11569

-1054 968

-1054 968
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anlaggningstillgdngar
Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

713

Not

2019-12-31

35762561
58470

35821031

35821031

0

9951
22282
144799

177 032

3740304

3917336

39738367

2018-12-31

36306076
71840

36377 916

36 377 916

10
11791
22282

236292

270375

3199786

3470161

39848077
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BALANSRAKNING , 2019-12-31 2018-12-31

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 47066792 47066792
Fond for yttre underhall 2198736 2033136
Summa bundet eget kapital 49 265528 49099 928
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -9 945 540 -8724972
Arets resultat 151074 -1054 968
Summa fritt eget kapital ~9794 466 -9779 940
Summa eget kapital _ 39471062 39319988
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 36 965 302 386
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 10 230340 225703
Summa kortfristiga skulder 267 305 528089
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39738 367 39848077
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhéllen rantamm

Erlagd ranta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran férandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid drets slut
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2019-01-01
2019-12-31

143153
556 886
7921

0

707 960

10
91493
-265 421
6477

540519

540518

3199786

3740304

2018-01-01
2018-12-31

-1066 537
568038
11688
-119

-486 930

3596
-178 641
117228
-25700

-570447

-570 447
3770233

3199786
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprdttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allminna rad
(BFNAR 2016:10) om &rsredovishing i mindre foretag. Principerna r oférindrade jamfort med foregdende
ar.

Viérderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anléggningstillgdngar .

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad
vdrdeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas bedémda
nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 100 ar 1%
Fastighetsforbittringar 10-503r 2-10%
Markanlaggningar 10 ar 10 %
Installationer 5 ar 20 %

Inventarier 5- 10 &r 10-20%

Fastighetsskatl/fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pa bostider som hogst far vara 0,3% av
taxeringsvardet fér bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rakenskapsaret 1 377 kr per lagenhet.

Yiire fond

Enligt bokfringsndmndens allménna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lansprékstagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma sitt.

Noter till resultatrikningen

Not2  Arsavgifter och hyresintikter 2019 2018
Hyresintakter évrigt 76526 76762
Arsavgifter bostider 1236227 1074984
Pantforskrivningsavgift 4153 3604
Summa arsavgifter och hyresintikter 1316 906 1155350
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Ovriga rérelseintikter

Forsakringsersattningar
Summa évriga rérelseintikter

Driftkostnader

Fastighetsskétsel/stadning entreprenad
Reparationer och underhll
Yttre skétsel/snéréjning
Fastighetsel

Fjarrrvarme

Vatten

Sophdmtning
Kabel-TV/Bredband
Pagaende underhall
Forsakringspremier
Fastighetsavgift

Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Férvaltningsarvode
Revisionsarvode
Konsultarvode

Avgift till brf-organisation
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Summa &vriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader
Summa personalkostnader

1113

2019

433511

433511

2019

100752
60934

0
112611
191511
53835
36444
75230
48750
73160
63 342
41804

858373

2019

68792
24250
10719
10632

2833
13 669

130895

2019

46 500
14610
61110

2018

39560
39560

2018

97736
275550

6538
103409
178 304
52836
32011
74971
459762
70770
61502
81183

1494572

2018

67 385
23250
10 625
10462

2892
24427

139041

-+ 2018

45 500
14296
59796
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NOTER

Noter till balansrakningen

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat vérde byggnader
Redovisat varde fastighetsférbattringar
Redovisat varde mark och markanliggningar

Summa redovisat virde

Taxeringsvérde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Férutbetald ekonomisk férvaltning
Forutbetald férsikringspremie
Forutbetald kabel-tv och bredband
Foérutbetalt effektpris fjdrrviarme
Ovriga férutbetalda kostnader

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Styrelsearvoden inkl soc.avgifter

Férutbetalda hyror och avgifter

Upplupna kostnader varme

Ovriga upplupna kostnader & férutbetalda intzkter
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter

12113

2019-12-31

42325 326

42 325 326

-6019 250
-543516

-6 562765

35762561

16493 206
7909 355

11360000

35762561

70000000
25000000

2019-12-31

497 887

497 887

-426 047
-13370

-439 417

58470

2019-12-31.

17 628
12247
18818
88 666

7 440

144799

2019-12-31

61570
104 980
16235
47 555

230340

2018-12-31

42325326

42325326
-5475731

-543519

-6019 250

36306076

16 670889
8275187

11360000

36 306 076

55200000
22200000

2018-12-31

497 887

497 887

-401528
-24519

-426 047

71840

2018-12-31

17198
11727
18 806
177333
11228

236292

2018-12-31

59796
105461
18412
42034
225703
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NOTER

Ovriga noter

Not14 Stillda sékerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 17 250000 17 250000
Summa stillda sékerheter 17 250000 17 250000

Samtliga inteckningar finns i eget forvar.

Stockholm 2020- i>5 ~©5
//D

/e

/d i Christian Engberg Thérese Birger
Rickard Age ' / :

Patrik Sollander

Min revisionsberéttelse har lamnats den I}/S 2020.

(5D D
Niklas Jonssen~" -

Aulktoriserad revisor
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